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Al margen un Sello con el Escudo Nacional que dice: Estados Unidos Mexicanos.-
Poder Legislativo.- Nayarit.

El Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit representado por su
XXXIII Legislatura, dicta:

ACUERDO DE TRAMITE

QUE TIENE POR OBJETO REMITIR PARA SU
PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL, ORGANO
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT EL
PROGRAMA  MUNICIPAL DE  ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DE XALISCO,
NAYARIT.

UNICO. La Trigésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado de Nayarit, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 62 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit remite al Peridédico
Oficial, Organo del Gobierno del Estado de Nayarit para su publicacion el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Xalisco.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Acuerdo de Tramite entrara en vigor a partir de su aprobacion y
debera publicarse en la Gaceta Parlamentaria, Organo de Informacién del Honorable
Congreso del Estado de Nayarit.

SEGUNDO. Debera de inscribirse en el Registro Publico del Estado de Nayarit el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Xalisco.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo de Tramite al Ayuntamiento de Xalisco,
Nayarit.
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DADO en la Sala de Comisiones “Gral. Esteban Baca Calderén” Recinto Oficial de este
Honorable Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit, en Tepic, su Capital a los
veintiséis dias del mes de junio del afio dos mil veinticuatro.

COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.- Dip. Humberto Rodriguez
Mendoza, Presidente.- Rubrica.- Dip. Selene Lorena Cardenas Pedraza, Vicepresidenta.-
Ruabrica.- Dip. Aristeo Preciado Mayorga, Secretario.- Rubrica.
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PROGRAMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL PMOTDU

Los objetivos estratégicos de este instrumento son establecer las bases de una politica local
orientada a favorecer el acceso a suelo servido, regular, asequible y adecuado; combatir el
rezago Yy la marginacion sociales en el municipio, a través de la identificacion de zonas de
atencion prioritaria; priorizar la conservacion de los elementos naturales del municipio;
promoverlas condiciones territoriales, de infraestructura y equipamientos que permitan la
articulacion del sistema urbano rural; y determinar las prioridades en materia de
infraestructura vial y movilidadurbana con una perspectiva metropolitana.

POLITICAS

Son cuatro las directrices a seguir para el cumplimiento de los objetivos generales y
particularesen el ambito de planeacion de las zonas naturales y de los asentamientos
humanos.

POLITICAS PARA LAS ZONAS NATURALES

Politica de preservacion. Conjunto de medidas para mantener las condiciones que
propicien la evolucién y continuidad de los ecosistemas y habitat naturales, asi como para
conservar a las poblaciones viables de especies en sus entornos naturales y los
componentes de la biodiversidad fuera de su habitat natural. Esta politica orienta la
conservacion del Patrimonio Natural y Cultural y tiene como objetivo mantener la continuidad
de las estructuras, los procesosy los servicios ambientales, relacionados con la proteccion
de elementos ecoldgicos y de usosproductivos estratégicos.

Politica de proteccion. Su objetivo es mantener los ecosistemas y procesos biolégicos en
areas que presentan importancia ecologica o funcionan como proteccién a las comunidades
ante fendmenos naturales y efectos del cambio climatico, aplica a areas del territorio que
cuentan con capital ambiental, presentan un grado de aprovechamiento, pero donde el nivel
dedegradacion aun no es tan significativo. La politica de preservacion de areas naturales
implica un uso con fines recreativos, cientificos o ecoldgicos. Se restringen las actividades
productivaso asentamientos humanos no controlados.

Politica de Aprovechamiento sustentable. Tiene como objetivo la utilizacion de los
recursosnaturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de
carga de los ecosistemas. El aprovechamiento de los recursos naturales debe ser eficiente,
socialmente atily que no impacte de manera negativa sobre el medio ambiente. Esta politica
se aplica a areascon elevada aptitud actual o potencial para varias actividades productivas;
en estas zonas del territorio puede haber actividades econdmicas siempre y cuando estas
actividades se realicen bajo criterios de sostenibilidad; se prevengan sus dafos y se
mitiguen, compensen y restaurensus efectos negativos.

Politica de restauracién. Impulsa un conjunto de actividades tendientes a la recuperacion
y restablecimiento de las condiciones que propician la evolucion y continuidad de los
procesos naturales. Las zonas en las que se incluye esta politica son aquellas que, por la
presién de diversas actividades antropogénicas, han sufrido degradacién en la estructura o
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funcidén de susecosistemas y en las que, por su ubicacion y aporte ambiental y ecologico,
resulta necesario restablecer sus condiciones fisicas naturales. La restauracién puede ser
dirigida a la recuperacion de tierras que dejan de ser productivas por su deterioro, o al
restablecimiento desu funcionalidad para un aprovechamiento sustentable futuro.

POLITICAS PARA LAS ZONAS DE ASENTAMIENTOS HUMANOQS

Politica de consolidacion. Busca, consolidar y fortalecer las areas urbanas existentes
fomentando un mejor aprovechamiento del suelo intraurbano: aumentando la densidad;
promoviendo la ocupacion de espacios vacantes y predios subutilizados. Las zonas de
consolidacion son aquellas que cuentan con infraestructura y equipamiento, por ende, al
tener una mejor gestion del suelo se potencializa su uso.

Politica de mejoramiento. Mejorar las condiciones de las areas urbanas actuales y los
ndcleosrurales, estad enfocada en los asentamientos humanos, para aumentar la calidad de
la vida y elbienestar de los habitantes.

Politica de crecimiento. Pretende establecer lineamientos para las areas determinadas
comourbanizables en los centros de poblacion, las cuales han sido delimitadas como zonas
aptas para el desarrollo urbano por sus caracteristicas.

Revisar Anexo. Mapa 1. Politicas de ordenamiento

ZONIFICACION PRIMARIA

Area Urbana. Territorio ocupado por los asentamientos humanos cuya area se encuentra
altamente artificializada y consolidada, y zonas urbanas que se encuentran con un grado
menorde artificializacion y consolidacion (minimo hasta un setenta por ciento de la manzana
ocupada),sin perjuicio de que coexistan con predios baldios o vacios urbanos. Esta zona se
compone principalmente por la cabecera municipal de Xalisco, Pantanal y San Cayetano.
Las politicas, acciones y estrategias para la zona se enfocan en la consolidacion y el
mejoramiento urbano.

Area Rural. Territorio con escasa cantidad de habitantes donde las actividades del sector
primario son la principal actividad econémica, sus viviendas generalmente estan agrupadas
enforma contigua formando manzanas y calles. Las politicas, acciones y estrategias para
esta area se enfocan en su mejoramiento.

Area Urbanizable. Se refiere a aquellas que se encuentran un proceso de ocupacion,
susceptibles para consolidar su urbanizacion y que actualmente ya se encuentran
parcialmenteartificializadas, respetando el principio de contigtiidad en el crecimiento al area
urbana consolidada. En esta area las politicas y acciones estan encaminadas al
mejoramiento y crecimiento del area urbana a mediano y largo plazo por lo que se permite
la ampliacion de infraestructura, servicios, equipamiento, espacios publicos, asi como
infraestructura para una movilidad segura e incluyente.

Area no urbanizable natural. Son aquellas identificadas como no aptas para el desarrollo
urbano por tratarse de zonas con alto valor ambiental o estar consideradas como areas de
altoriesgo y vulnerabilidad ante desastres y cambio climatico, zonas de recargas de mantos
acuiferos, zonas de amortiguamiento, entre otras. Con la finalidad de proponer una
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zonificacionresiliente y sostenible, se establecieron areas prioritarias para la preservacion y
proteccion, mismas que tienen el objetivo de salvaguardar los ecosistemas, ademés de
restringir el crecimiento urbano en estas zonas.

Area no urbanizable productiva. Son aquellas tierras orientadas a las actividades
primarias, o actividades turisticas sustentables e investigacion; fomentando su proteccion,
aprovechamiento y conservacion.

A partir de esta clasificacion, y en especifico en lo correspondiente a las areas urbanizables,
para evitar la fragmentacion de la ocupacion urbana y favorecer un crecimiento contiguo a
la zona urbana y servida, se hace la diferenciacion por horizontes (corto, mediano y largo).

El municipio de Xalisco corresponde a una dinamica importante en la Zona metropolitana de
Tepic, y se ha convertido en el receptor de crecimiento metropolitano. El presente programa
retoma la importancia de Xalisco en la dinAmica metropolitana, de esta manera los
horizontes de crecimiento corresponden a:

° Corto plazo. Horizonte de crecimiento a 2030. Se priorizara la ocupacion del suelo
intraurbano vacante, asi como la promocion de la ocupacién de espacios y predios
subutilizados. Esta politica se encuentra en las principales localidades del municipio:
Xalisco, Pantanal, Testerazo y Cayetano, asi como los fraccionamientos y
asentamientosubicados al norte del municipio en colindancia con el municipio de
Tepic.

° Mediano plazo. Horizonte de crecimiento a 2040. Horizonte de crecimiento a 2040.
Estesegundo horizonte se encuentra conformado en la superficie que corresponde al
corredoragroindustrial.

° Largo plazo. Horizonte de crecimiento a 2050. Finalmente, el tercer horizonte
corresponde a la ultima parte de la superficie destinada como area urbanizable y que
seencuentra en la periferia del area urbana actual y del corto plazo.

Con el objetivo de contribuir al desarrollo de cada horizonte y controlar su crecimiento, se
deberan atender los siguientes criterios:

o Queda prohibida la expedicion de autorizaciones, licencias y/o permisos para la
construccioén, desarrollo o cambio de uso de suelo en las zonas establecidas por el
presente Programa como area urbanizable hasta que se actualicen los instrumentos
deplaneacion correspondientes a cada localidad con area urbanizable.

o Cuando el primer horizonte se encuentre urbanizado en un 80% se podra autorizar el
desarrollo del segundo horizonte sin restricciones, sujetandose a la establecido en el
presente programa; si se deseara desarrollar el segundo horizonte y no se ha
alcanzadoel 80% de urbanizacion del primer horizonte, se tendria que pagar derechos
de desarrollopara poder hacer uso del suelo urbanizable.

o Debera ser obligatorio el crecimiento continuo de la mancha urbana, evitando el
desarrollo del area urbanizable de manera dispersa, discontinua, desordenada y
desconectada.
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o Asimismo, se establece que todos los fraccionamientos y/o conjuntos urbanos a
desarrollar en el municipio deberan construir todas las redes de infraestructura
primarias y secundarias, incluyendo agua potable, saneamiento, alcantarillado,
drenaje pluvial, energia eléctrica y movilidad, asi como las obras de cabecera
necesarias para conectarlas con las redes existentes, con cargo al promotor,
propietario o inversionista de los desarrollos.

o Todos los fraccionamientos, conjuntos urbanos o desarrollos a realizarse en las areas
urbanizables de las diferentes localidades, deberan presentar, para obtener
autorizaciones, licencias y/o permisos para la construccion, un estudio de riesgo y
otro de impacto ambiental, cada una con sus correspondientes medidas de mitigacion.
Estasmedidas deberan estar consideradas y presupuestadas en el programa de obra
y su realizacion a satisfaccion de la autoridad correspondiente determinara la emision
de un permiso de venta y/o enajenacion de los productos inmobiliarios sujetos de los
estudios.

Revisar Anexo. Mapa 2. Zonificacién Primaria

Ante esto y en congruencia con las politicas presentadas anteriormente, en especifico las
que corresponden a asentamientos humanos y sus lineamientos, éstas son aplicables para
los Centros de Poblacion de la siguiente manera:

Revisar Anexo. Mapa 3. Politicas de ordenamiento para los principales Centros de
Poblacion

ZONIFICACION SECUNDARIA

Usos. A continuacion, se describen los usos y destinos de suelo de propuestos, a partir de
lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit (LAHOTDUN) y su reglamento.

Habitacional. Corresponde a las zonas donde el uso predominante es el habitacional en
complemento con los giros establecidos en la Tabla de compatibilidad de usos y giros para
el municipio de Xalisco, es posible determinar las siguientes tipologias:

H2. Habitacional de densidad baja. Es el uso destinado a la vivienda unifamiliar y
plurifamiliar como uso predominante con un indice de edificacion de 250 m2 y con un
coeficiente de ocupacion del suelo de 0.6, permitiendo hasta dos niveles. Este uso de suelo
es compatible con giros de comercio y servicio basico como pollerias, carnicerias,tiendas de
abarrotes, fondas y papelerias, entre otros; con comercio especializado comofarmacias,
ferreterias, tlapalerias y sitios de taxi; servicios de hospedaje; equipamientosde impacto
local, entre otros.

H3. Habitacional de densidad media. Corresponde al uso de suelo destinado a la vivienda
unifamiliar y plurifamiliar con un indice de edificacion de 125 m2 y con un coeficiente de
ocupacién del suelo de 0.7 permitiendo hasta dos niveles. Asimismo, se plantea que este
uso de suelo sea compatible con diversas actividades, con la finalidad de permitir dinamicas
comerciales y de servicios, por lo que es compatible con los giros de comercio basico como
pollerias, carniceria, abarrotes, fondas, papelerias, entre otros;comercio especializado como
mercados, supermercados, restaurantes, oficinas, salones de eventos, ferreterias y
tlapalerias; servicios de hospedaje; equipamiento urbano; e industria casera.
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H4. Habitacional de densidad alta. Es el uso destinado a la vivienda unifamiliar y
plurifamiliar como uso predominante con un indice de edificacion de 90 m2 y con un
coeficiente de ocupacion del suelo de 0.80, permitiendo hasta dos niveles. En este uso de
suelo se plantea que sea compatible con diversas actividades, que promuevan la dindmica
social, a partir de la mixtura de con la finalidad de permitir dinAmicas comerciales y de
servicios, por lo que es compatible con los giros de comercio basico como pollerias,
carniceria, abarrotes, fondas, papelerias, entre otros; comercio especializado como
mercados, supermercados, restaurantes, oficinas, salones de eventos, ferreterias y
tlapalerias; servicios de hospedaje; equipamiento urbano; e industria casera.

H5. Habitacional de densidad alta. Es el uso destinado a la vivienda unifamiliar y
plurifamiliar como uso predominante con un indice de edificacion de 50 m2 y con un
coeficiente de ocupacion del suelo de 0.80. En este uso de suelo se plantea que sea
compatible con diversas actividades, que promuevan la dinamica social, a partir de la mixtura
con la finalidad de permitir dinamicas comerciales y de servicios.

Habitacional
Clave H2 H3 H4 H5
Normatividad Habitacional de Habitacional de densidad Habitacional de Habitacional de densidad
densidad baja media densidad alta muy alta

indice de edificacion (m2)* 250 125 90 50
Superficie minima de lote 525 250 90 126
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.6 0.7 0.8 0.8
(C.0.S)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 1.2 1.4 1.6 2.4
(C.U.S.)
Porcentaje de area libre 40% 30% 20% 20%
Coeficiente de Absorcion del Suelo 0.2 0.15 0.1 0.1
(C.A.S.)**
IAltura maxima de la edificacion*** Resultante Resultante Resultante Resultante
Cajones de estacionamiento 4 cajones/viv 3 cajones/viv 1 cajon/viv 1 cajon/viv
*indice de edificacion: Coeficiente para calcular el nUmero de viviendas o departamentos el cual resulta de la divisiéon de la superficie del
terreno entre el ide (indice de Edificacion).
** Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S.)
** Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacidn y utilizacion del suelo.

Comercio vy Servicios. Corresponde a las zonas mixtas cuya principal caracteristica es la
mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando funciones
complementarias o compatibles y, se generan a través de corredores urbanos y en las partes
centrales de los centros de poblacion. Por su nivel de servicio se clasifican en:

CS1. Comercio y Servicios Impacto Minimo. Corresponde a las zonas donde la habitacion
coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios de impactominimo, cuya
zona de influencia es local, con un coeficiente de ocupacién del suelo de 0.8. Se permitiran
en edificaciones habitacionales, de comercio y servicios, industriales o de equipamiento, el
tamafio maximo del conjunto de locales comerciales y suscirculaciones, no sera mayor al
50% del potencial edificable del predio debiendo incorporar vivienda en el porcentaje
restante. Estos deberan estar en planta baja y con acceso directo al espacio publico cuando
sean de atencion al publico, pudiendo desarrollarse en otros niveles cuando se trate de giros
sin atencion al publico.

CS2. Comercio y Servicios Impacto Bajo. Corresponde a las zonas donde la habitacién
coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios, cuya zona de influencia
es un distrito urbano, con un coeficiente de ocupacion del suelo de 0.8.
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CS3. Comercio y Servicios Impacto Medio. Corresponde a las zonas donde la habitacion
deja de ser predominante, mezclandose con usos comerciales y de serviciosde caracter
urbano, general que sirven a la totalidad o a un amplio sector del centro de poblacion.
Generalmente se constituyen sobre los elementos de enlace vial primarios o en corredores
centrales o urbanos.

CS4. Comercio y Servicios Impacto Alto. Corresponde a las zonas donde predominanlos
usos comerciales y de servicios de caracter urbano, general, que sirven a la totalidado a un
amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen sobre corredores
urbanos en zonas no habitacionales.

Comercio y Servicios
Clave Cs1 CSs2 CS3 Cs4
Normatividad Comercio y Servicios Comercio y Servicios Comercio y Servicios Comercio y Servicios
Impacto Minimo Impacto Bajo Impacto Medio Impacto Alto
Superficie minima de lote 160 160 270 270
Coeficiente de Ocupacion del 0.8 0.8 0.8 0.7
Suelo (C.0.8)
Coeficiente de Utilizacion del 1.2 1.6 2.4 3.2
Suelo (C.U.S)
Porcentaje de area libre 20% 20% 20% 30%
Coeficiente de Absorcion del 0.1 0.1 0.1 0.1
Suelo (C.AS.) *
IAltura maxima de la edificacion® Resultante Resultante Resultante Resultante
Cajones de estacionamiento*** 1 cajon 1 x 80m2 de operacion 1 x 80m2 de operacion deg 1 x 80m2 de operacion
del giro giro del giro
* Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S.)
** Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.
*De acuerdo con el reglamento de la Ley de Fraccionamientos y Acciones de Urbanizacién del Estado de Nayarit.

Industrial.

Industria de Impacto Minimo e Industria de Impacto Bajo. Comprende actividades
dedicadas al trabajo artesanal normalmente familiar; el propdsito es el de promover y
proteger el desarrollo de las actividades manufactureras que no provoquen molestias o
nocividad y que por su caracter puedan establecerse colindantes a las zonas dehabitacion.
Incluye en este uso el conjunto de operaciones que concurren a la transformacion de
materias primas y produccion de riqueza y bienes de consumo elaborados en forma
mecanizada, masiva y artesanal. Las actividades industriales de este tipo pueden
desarrollarse dentro de edificios completamente cerrados, siendo adecuados para crear una
zona de transicion entre las zonas habitacionales o comerciales y otros usos industriales que
involucran mayor grado potencial de emisionesy emergencias ambientales.

Industrial
Clave 11 12
Normatividad Industrial de Impacto Minimo Industrial de Impacto Bajo

Superficie minima de lote 100 600
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) * *
Porcentaje de area libre 20% 20%
Coeficiente de Absorciéon del Suelo (C.A.S.) 0.05 0.05
Altura méxima de la edificacion* * *
Cajones de estacionamiento 1 x50m2 1 x50m2
* Sujeto a proyecto ejecutivo
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Equipamiento. Los equipamientos, identificados por la clave E, son las areas y predios en
donde se localizan edificios o espacios de uso publico, en las que se realizan actividades
complementarias al trabajo y la vivienda; y se tiene acceso a servicios de bienestar social y
apoyo para la poblacion, a su vez, estos se dividen en distintos subsistemas y se rigen por
la normatividad vigente en la materia y con el Reglamento de la Ley de fraccionamientos y
acciones de urbanizacion del estado de Nayarit. En el caso de los nuevos fraccionamientos
enel territorio se deberan destinar areas para proporcionar servicios de bienestar social. La
normatividad de los equipamientos se sujetara al proyecto ejecutivo segun corresponda.

Espacios Abiertos. En el caso el uso de espacios abiertos (EA) consisten en plazas,
parquesy jardines publicos que son considerados principalmente como lugares que sirven
para actividades recreativas. La normatividad para estos espacios se sujetara al proyecto
ejecutivo segun corresponda.

Comunidades Rurales. Los terrenos fuera del area urbana, destinados a proporcionar
viviendae infraestructura para las comunidades. Es el destinado para vivienda unifamiliar en
zonas de baja densidad, por lo que se permite una densidad de 6 viviendas por hectéarea,
con un coeficiente de ocupacion del suelo de 0.3.

Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturales. Corresponde a las areas destinadas
a las actividades del sector primario de manera permanente, principalmente agropecuaria,

por lo que son susceptibles de explotacidbn renovable agricola, pecuaria, piscicola,
acuacultura,forestal, debiendo preservarse para estos fines y evitar su transformacion en
suelo urbano. Correspondiendo al area No urbanizable productiva en la zonificacion primaria.

Clave CR ARN
Normatividad Comunidades Rurales Aprovechamiento de Recursos Naturales
Superficie minima de lote 500 1500
(C.0.8) 0.3 0.2
(C.U.S) 0.6 0.2
Porcentaje de area libre 70% Resultante
(C.AS) 0.6 NA
Altura méxima de la edificacion** Resultante NA
Cajones de estacionamiento 1 cajon/viv 1 cajon/viv
* Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcién del Suelo (C.A.S.)
** Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

Areas de Proteccién y Conservacion Ambiental. Las relativas al area no urbanizable
natural que comprende las tierras, humedales, aguas, bosques, etc., que por sus
caracteristicas naturales o paisajistas deberdn preservarse para mantener el equilibrio
ambiental. Por lo tanto,podran ser materia de proteccion como reservas ecolégicas, mediante
las modalidades y limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar en
ellas solo los usos yaprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo con lo estipulado
en las Leyes General yEstatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Revisar Anexo. Mapa 4. Zonificacion Secundaria
NORMAS DE ORDENACION

Estas derivan de la normatividad federal, estatal y municipal, asi como de criterios técnicos
guese han generado acorde con las nuevas tendencias en el ambito de la planeacién y el
desarrollourbano.
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Norma de aprovechamiento del suelo. Las edificaciones contaran con el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), densidad, lote
minimo, frente minimo y la altura maxima permitida dependiendo del uso de suelo en que se
ubique, acorde con lo establecido en el Programa y al Reglamento de la Ley de
Fraccionamientos y Acciones de Urbanizacion.

indice de edificacion: La unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas
ounidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las
zonashabitacionales.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es la relacion aritmética existente entre
lasuperficie de desplante de la edificacion y la superficie total del terreno, es decir, la
proporcion de la superficie total del predio que como maximo puede ocuparse con
edificacion. Se calcula con la expresion siguiente: COS= 1 - % de area libre
(expresadoen decimales).

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es la relacion aritmética de multiplicar
la superficie de desplante por el niumero de niveles permitidos y el resultado dividirlo
entrela superficie total del predio, obteniendo el Coeficiente de Utilizacion del Suelo, que
indicala superficie maxima que se puede construir en un predio. Se calcula de la
siguiente manera: CUS= (superficie de desplante x numero de niveles permitidos) /
superficie totaldel predio.

Lote y frente minimo: Tienen como objetivo asegurar un tamario de lote especifico,
asicomo el asoleamiento y ventilacion interior de la construccién. El frente minimo se
expresa en metros lineales y el tamafio del lote en metros cuadrados.

Altura méxima permitida: La altura maxima permitida para una edificacion,
resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y de utilizacion del suelo,
expresada en metros lineales a partir del nivel de la via publica o en niveles de
construccion, sin incluir sétanos.

Tabla 1. Normas para el aprovechamiento del suelo
Clave Uso |n‘d‘|ce q,e Superficie minimadgq C.0.S.| C.U.S.|Porcentaje de éareag| AItu‘ra
edificacion lote libre (entrepiso)**
(m2)
H2 Habitacional de densidad baja 250 525 0.6 1.2 40 Resultante
H3 Habitacional de densidad media 125 250 0.7 14 30 Resultante
H4 Habitacional de densidad alta 90 90 0.8 1.6 20 Resultante
H5 Habitacional de densidad muy alta 50 126 0.8 2.4 20 Resultante
CS1 |Comercio y Servicios Impacto Minimo NA 160 0.8 1.2 20 Resultante
CS2 | Comercio y Servicios Impacto Bajo NA 160 0.8 1.6 20 Resultante
CS3 | Comercio y Servicios Impacto Medio NA 270 0.8 2.4 20 Resultante
CS4 Comercio y Servicios Impacto Alto NA 270 0.7 3.2 30 Resultante
E Equipamiento NA * * * * *
EA Espacios abiertos NA * * * * *
11 Industrial Impacto Minimo NA 100 0.8 * 20 Resultante
12 Industrial Impacto Bajo NA 600 0.8 * 20 Resultante
ARN Aprovechamiento de Recursos NA 1500 0.2 0.2 80 *
Naturales
CR Comunidades Rurales NA 500 0.3 0.6 70 *
 Sujeto a aprobacion del proyecto ejecutivo
** Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
N.A. No Aplica
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Norma. Tabla de compatibilidad de usos de suelo y giros. La tabla de compatibilidad es
el instrumento que determina los giros permitidos, condicionados y prohibidos para los
diferentesusos presentados con anterioridad; se clasifican por los siguientes:

o Permitidos: Corresponde a los giros que pueden establecerse sin ningun tipo de
restriccion; sujetos a las limitaciones de intensidad y ocupacion del suelo.

o No permitidos: Son los usos que no son compatibles con el uso predominante y los
gue contravengan lo dispuesto en la ley, programas, declaratorias y demas
disposiciones enmateria de ordenamiento territorial y control del desarrollo urbano;
también se incluyen los usos que pudiesen resultar perjudiciales para su entorno.

o Condicionados: Se considera como condicionado cuando su aprobacién implica
molestias, alteraciones o problemas a los habitantes, al entorno urbano o al medio
ambiente. Por tanto, para su aprobacién se requiere de analisis y estudios especificos
gue garanticen la integracién del giro en el entorno urbano, asi como medidas de
mitigacion si se requieren.

La aprobacién de cualquier uso, giro o destino que no esté explicitamente sefialada en la
tablade compatibilidad requerird de una autorizacién expresa por parte del H. Ayuntamiento
de Xalisco.
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Tabla 2. Tabla de compatibilidad de usos y giros para el municipio de Xalisco
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GENERO SUB GEN ER O GIR OS H2 H3 H4 [HS [CR cs1 Ccs2 [cs3 csa n 12 | [EA IPCA ARN
C o ndicio nado s c

ivienda Aislada

. HABITACIONAL 1.1 VIVIENDA ivienda Unifamiliar

“Vivienda P lurifamiliar Horizontal

“Vivienda P lurifamiliar Vertical

[Carniceria, P escaderia, Frutas y
legumbres, Neveria y P eleterias

[P apeleria, M erceria, Ciber, Articulos

lpara Fiestas, Dulcerfas o Co nfiterias,Expendio
|s de Revistas y Periédicos

[2.1 COM ERCIOBASICO  [[lenado de agua de baja escala
\Purificadoras de Agua)

[Abarrotes, M inistper, M isceléneas,
[To rtilleria, P anaderia (incluyendo
lelaboracion)

[Fondas, Cocinas Econt micas,
[Cenadurias y Loncherias (sin venta de bebidas|
lelcoholicas)

[2.2 COMERCIO

IrEM PORAL Mercado sobre ruedas

/enta y Reparacio n de A rticulo s Eléctricos
lpara el Hogar, Linea Blanca,Computadoras
Equipo y M uebles de

[oficina

IM aquinas de Coser (venta), M aquinas de
[Escribir y Articulos de Oficina (Venta)

[Agencia de Vehiculos y M antenimiento
|Auto motriz

|Uanteras con Instalacion, Lubricacion
rehicular

[Refaccionarias y Accesorios con
lInstalacién, Autopartes Usadas

[Deshuesadero y Depésito de Vehiculos

[Expo ventas

[Bicicletas, Venta y Reparaciones

[P erfumerias, Joyerias, Relo jerias,
[Flo rerias, Ro pa, Acceso rio s de Vestir y
[zapaterias

[Telas y Cortinas, Venta

[Licorerias, Depositos de Cerveza,
[Tabaquerias, Vinaterias

lLoteria y Expendio de Billetes

[Piel, Articulos Ventay Peleterias

[Productos y Alimentos para Animales

/enta de Articulos para Pesca

[Artesanias, Librerias, Co pias
[Helio graficas, Expendios de Revistas yP
leriédicos

[Ferreteras, M aterial Eléctrico, Pinturas,
[Plomeria, Vidrierias y M uebl

IDisco s, M Gsica (Disco s y A rticulo s),
[Regalos y Curiosidades, Decoracion,
IDeporte y Juguetes

2. COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO ESPECIALIZADO

/enta de Articulos para Jardineria

[Farmacia, Dro guerias, Al6 patas,
[Home6 patas y Opticas

22

[Tiendas de M ateriales de Construccion,Pro
lductos Prefabricados, Tablaroca,

IM aterial para Acabado s, M uebles paraB
lafio, Cocinetas, Pintura y Azulejo,
[Alfombras

/enta de Articulos para Decoracion de
linteriores y M uebles

[Fotografias (venta de equipo),
[Foto grafias (estudio)

[Equipo de Rehabilitacion, Ortopédicos y
IM aterial Quirdrgico

[Restaurantes, Cafés, Fuente de Sodas

[Plazas Comerciales de hasta 5000 m2

IPlazas Comerciales de mas de 5000 m2

[Supermercados, Tienda de Autoservicio
lde hasta 5000 m2

[Supermercado s, Tienda de auto servicio de
Imas de 5000 m2

[Tiendas Departamentales, Tiendas
IInstitucionales de hasta 5,000 m2

[Tiendas Departamentales, Tiendas
IInstitucionales de més de 5,000 m2

Bodegas Comerciales

[2.3 COMERCIO AL
[POR MAYOR

[abarrotes y Distribuidoras al M ayoreo

[Lavanderia, Planchaduria, Tintoreria y
[sastreria

. [Peluqueriay Salones de Belleza
2.4 SERVICIOSBA

[Sicos lautolavado

[Carpinterias, Tapicerias y Reparacion de
IM uebles

[Cerrajeria
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12 | | FCA | ARN

C o ndicio nado s

c

.5 SERVICIOS ESPECIA
LiZADOS

[Alquiler de Ropa, Alquiler M obiliario paraB
lanquetes y Alquiler de Blancos, Alquiler
lde Linea Blanca

‘enta de Gasolina, Diesel 0 Gas Lp, en Gaso
lineras, Estacio nes de Gas Carburante, con o
in Tiendas de

[Convivencia, con o sin Lavado

‘enta de M aquinaria Pesaday
[semipesada

Alquiler de Vehiculos, Alquiler
IM aquinaria Pesada y A lquiler Equipo M
lenor, Reparacion de M aquinaria deCo
hstruccién

imprentas, Serigrafias, Centros de|
ICo piado

[gencias de Viaje, Servicios nauticos,

Ilquiler de articulos para actividades nauticas

[Boliche, Billar, Patinaje y Juegos de
Mesa

uegoss electronicos

[Salones para Fiestas Infantiles y Juegos
infantiles

[Clubes Sociales, Salones para
[Banquetes y de Fiestas

[Estacionamientos P ublicos (horizontaly
ertical) y Sitios de Taxi

[salones de Baile, Centros Nocturnos,
[Cabaret, Discotecas, Bares,
[Restaurante B ar, Cantinas y Similares

[Laboratorios M édicos y Dentales,

2 Patologicos, Bio quimicos
o [Servicios de Carga, M udanzas,
H IP aqueterias y Envio
b [Servicios Financieros, Seguros y
> [Fianzas, Sucursales B ancarias y Casasde
o |cambio
] Depé sito de Gas Liquido , Combustibles
g [Explo sivo s, P ro ducto s Quimico s y
] IDesechos Industriales
o
[Gasoductos, oleoductos y similares
‘enta de Granos, Semillas y Forrajes
[Escuelas de M anejo
[Ciinica Veterinaria y Estéticas Caninas y
enta de M ascotas
[oficinas y Consultorios de
[P rofesionistas
[Talleres M ecanico s, de Reparacié ny M
lantenimiento Automotrizy Laminado
ehicular
[oficinas en General, de Organismos
|Gremiales y Organizaciones Civiles,
IPo lticas, Culturales, Depo rtivas
[Centrales, Estaciones de Policia y
[Encierro de Vehiculos Oficiales
[cabarias
Hoteles
pe servicios DEHOSP [0 aues
EDAJE
IM oteles, Hostales
Icentro de atencion a visitantes y turistas
P antallas, Anuncios y Espectaculares
2.7 SERVICIOS DEPUB
LICIDAD [Carteleras
[EXTERIOR
P ublivallas
[Consultorios y Dispensarios M édicos,
lUnidades de Primer Contacto
[Centros de Salud, Clinicas en General,
1 SALUD lUnidades de Especialidades M édicas,M
Sanatorios
lUnidad de Urgencias, Hospital General,
IHospital de Especialidades y Clinica
IHospital
ardin de Nifios y Guarderias
[Educacion Elemental B asica: Escuelas
[P rimarias y Educacio n Especial
[centro de Capacitacion y de Oficios
[Educacion M edia B asica: Escuelas
|secundarias, Generales y Técnicas
2 EDUCACION [Educacion M edia Superior:
IPreparatorias, Vocacio nales, Centro de
[Capacitacio n para el Trabajo , Instituto s
[Técnicos, Academias Profesionales
[Educacio n Superio r e Instituto s de
investigacio n: Escuelas e Instituto s Tecno
6gicos, Politécnicos, Normal de Maestros,
lUniversidades, Centros e
institutos de Investigacié n
[B blio teca P tblica
o [Biblioteca Central
2
=
u [centro Cultural
s
= [Galeria de Arte
=]
< [Auditorio
@ 3 CULTURA [Teatro

[Casa de la Cultura

M useo Educativo, Interactivo, de Arte y
[P lanetarios

[Cineteca, Fo no teca, Fototeca, Hemero
eca, M ediateca, Filmoteca,
[Pinacoteca

[Centro de Convenciones

B.4 TRANSPORTE

[Central de Autobuses Foraneos

[Central de Carga

lAeropuertos Civiles y Militares

[Helipuertos

[Terminal de Autobuses Urbanos

M arina, instalaciones portuarias

B.5 COM UNICACIONES

[centrales y Agencias de Correos,
[Telégrafoss y Teléfono

[Central Telef6 nica con Servicio al
IP ablico

[Oficinas de Telefonia, Telefonia M ovil y.
[Television de Paga

[Estacion de Radio y Television

TR

RN
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H3

H4

H5
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3. EQUIPAMIENTO

3.6 SERVICIOS

[Estacio n de Bomberos

IM 6dulos de Atencién al P ublico

[Perreray Centro Antirrabico

[URBANOS

ICasetas de Vigilancia

IComandancia de Policia y/o Transito
b7 cuLro [remplos y lugares religiosos,

Iinstalacio nes Religio sas, Seminarios

3.8 MORTUORIO

ICementerios, M ausoleos y Crematorios

Igencias Funerarias Velatorios
[P ablicos, y de Inhumacién

3.9 A SISTENCIA
PUBLICA

|casa Cuna, Casa Hogar para M enores,
|Casa Hogar para Ancianos

[Centro de Asistencia de Desarro llo
infantil, Guarderias, Estancia de
Bienestar y Desarrollo_Infantil

[Centro de Rehabilitacion e Integracié n
uvenil y Familiar

Icentro de Aco pio y Distribucié n de
[Recurso s Eco n6 mico s y M ateriales
lpara B eneficencia, Asociacio nes Civiles

lalbergue, Orfanatos

3.10 AREA S VERDES
IRECREACION Y
IDEPORTE

[Cines

IParques, Jardin Vecinal, Teatros al Aire
Libre y Juegos Infantiles

IPlaza Civica y Explanada

[z0016 gico, Acuario

Pardin Botanico

IParque Urbano

Icanchas Deportivas

[Alberca Deportiva P ublica

[Clubes Campestres sin Vivienda

[Clubes de Golf, Clubes Deportivos
P blicos y Privados

[Gimnasio, Veld dromo, Escuelas de
INatacio n, A rtes M arciales, Box
Similares

IHip dro mo, Galgé dromo y Palenques

[Pistas de M otociclismo, Campos de tiro
Similares

ICampismo, Paseo a Caballo, Tirolesa,
IM uros para Escalar

ISenderos y Miradores

lUnidad Depo rtiva

Area de Ferias, Exposiciones y Circos
[Temporales

Estadios

.11 ABASTO

M ercado P ablico

[Central de Abastos y M ercados de
M ayoreo

[Rastros para Bovinos, Aves y Porcinos

.12 ADM INISTRA CION
PUBLICA

[Oficinas de Gobierno Federal, Estatal

loficinas de Gobierno M unicipal

[Tribunales, Juzgados y Cortes

INFRAESTRUCTURA

4.

K.1 HIDRAULICA

Plantas Potabilizadoras y Captacion del
[Acuifero

.11

[Estaciones de Bombeo

c2 c2

[ranques de Almacenamiento de Agua

c2 c2

IAcueducto's

c2 c2

IDiques, Pozos, Canales de Riego y
IPresas

4.2 SANITARIA

IP lantas de Tratamiento de A guas
IResiduales Cobertura General

Relleno Sanitario

[P lantas de Tratamiento de B asura,
IFertilizantes Orgénico s y Relleno s
[Sanitarios

[Estacio nes de Transferencia de
Residuos Organicos e Inorganicos

1.3 ELECTRICIDAD

IPlantas Generadoras de Electricidad

[Estaciones y Subestacio nes Eléctricas

4.4
 TELECOM UNICACIONE
s

[Antenas Repetidoras

[Antenas de Telefonia Celular

4.5 INSTA LA CIONES
[ESPECIALES

[Centros de Readaptacién, Social y
IReformatorios

Militares y Cuarteles

INDUSTRIAL

5.

5.1INDUSTRIA CASERA

[Bordados, costuras similares

[A limento s perecedero s: queso s,
amales, chorizo, empanadas y
imilares

len pequefia escala

[Atesanias de madera, ceramica, metal y
[similares

[Ropa, uniformes, bordados de logotipos
len prendas textiles

[Serigrafia, rotulacion electr nica y
imilares

[Taller de joyeria, orfebrerfa y similares
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GENERO

SUB GEN ER O

GIROS

H2

H3

H4

HS

CR

CsS1

C o ndicio nado s

Cc

5. INDUSTRIAL

5.2 INDUSTRIA DE
IBAJO IM PACTO

[Torno para madera, ebanisteria,
lacabadoss en laca y tapiceria

industria alimentaria de bajo impacto

industrializacio n de ropa y otros
[productoss textiles

[Fabricacion de productos para la
lconstruccio n y ceramica

industria del cuero de bajo impacto

industria maquiladora de bajo impacto

industria maderera: pro ducci6 n de
Imuebles y otros articulos de

Imadera

|(excepto de la misma)

M aquiladoras y ensambladoras de
d diversos

industria del papel y carton

industria del plastico: elaboracion de
lproductos

industria del metal: trabajo s de herreria y
Imuebles metalicos, ensamblaje de
lproductos, rolado y doblado de metales

industria diversa: productos de cera,

lco rcho , dtiles esco lares y para oficina y

lotro s pro ducto s que no pertenezcan a lal
anterior de la industria

/5.3 INDUSTRIA DEM
[EDIO IM PACTO

industria alimentaria de medio impacto

industria texti y prendas de vestir

industria del cuero de medio impacto

industria maquiladora de medio impacto

Industria maderera

industria ceramica y vidrio

industria de pro ducto s minerales no
Imetalicos

industria de pro ductos metalico
ls.maquinaria y equipo

IBloqueras

5.5
A LM ACENA M IENTOS
O DEPOSITOS

IRastro tif

[Bodegas de productos perecederos
rutas, legumbres, carnes, lacteo s y
granos

[Bo degas de pro ducto s no perecedero s:
labarrotes, muebles, aparatos

lelectr6 nicos, materiales de

lco nstrucci6 n, maquinaria, cerveza
frefresco s y centro s de aco pio de
Imateriales reciclables

[Bodegas o almacenamiento de madera

Jaimacén de productos agropecuarios

IDepo sito de materiales pro ducto de
ldemolicién

IDep6 sito de desecho s y residuo
sindustriales

[Estiércol 0 abonos organicos y
vegetales

[Bodegas de alquiler

IP lanta o depé sito de pro ducto s

inflamables y explosivos: madera, gas

Ip.petré leo y derivado s, combustibles,

Ipinturas solventes, pro ductos quimicos
explosivos en general

6. APROVECHAMIENTO DE RECURSOS
NATURALES

6.1 EXP LOTA CION
FORESTAL, PISCICOLA
¥ ACTIVIDA DES
[EXTRACTIVAS

ISilvicultura, Vivero s Fo restales, Tala
ldeArboles y Aserraderos

Acuacultura

[Bancos de M ateriales, Extraccion
[deM inerales no M etélicos

/6.2 FORESTAL
PISCICOLA Y

IACTIVIDA DES
[EXTRACTIVAS

[Todo tipo de Cultivos, Pastizales y
Agostaderos

lacopio y Cria de Ganado M ayor

lacopio y Cria de Ganado M enor

[Cultivo Frutales, Hortalizas y Flores

(Granjas Avicolas y Apiarios

6.3. ENERGIAS
RENOVA B LES

[Plantas edlicas, granjas solares

7. AREAS DE

C ONSER VA CION

[7.1. CONSERVA CION
INATURAL

[Conservacion, Preservacié n y
Restauracion de Areas Naturales

Q

l-
~ N
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Giro ‘C Giro Giro
Permitido Condicionado Prohibido
NOTA: Adicionalmente a las presentes condicionantes, en el municipio de Xalisco se debera respetar lo estipulado en el Reglamento
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit
C Se refiere a él o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona, estando sujetos para su aprobacion al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que
no se causaran impactos negativos al entorno.
* La aprobacion de cualquier giro o uso no especificado en la tabla requiere de autorizacién por parte del Ayuntamiento de Xalisco.
** Uso que estan supeditados a la autorizacion expedida por el Titular del Poder Ejecutivo Estatal por conducto del Instituto de Planeaciéndel Estado de
Nayarit, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit y su
Reglamento.
Condicionante
C1 Serequiere autorizacién del H. Ayuntamiento de Xalisco
c2 Se requiere autorizacion de la autoridad en materia ambiental

c3 Se requiere contar con un Dictamen de Impacto Urbano

Norma. Coeficiente de Absorcidn del Suelo (C.A.S.) El Coeficiente de Absorcion del Suelo
(C.A.S.) forma parte del porcentaje de &rea libre de un predio y es la superficie que debera
quedar libre de techo, pavimento, s6tano o cualquier material impermeable, destinado para
un jardin, &rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcion del suelo. El
coeficientese obtiene de dividir la superficie de area verde entre la superficie total del lote o
predio. Los coeficientes que deberan ser considerados son los siguientes:

Clave Uso C.AS.
H2 Habitacional de densidad baja 0.2
H3 Habitacional de densidad media 0.15
H4 Habitacional de densidad alta 0.1
H5 Habitacional de densidad muy alta 0.1

CS1 (Comercio y Servicios Impacto Minimo 0.1
CS2 IComercio y Servicios Impacto bajo 0.1
CS3 (Comercio y Servicios Impacto medio 0.1
CS4 IComercio y Servicios Impacto alto 0.1
11 Industria de impacto minimo 0.05
12 Industria de impacto bajo 0.05
CR Comunidades Rurales 0.6

Norma. Areas Urbanizables. Las nuevas construcciones en areas urbanizables deberan
adherirse al principio de contigliidad, por lo que sera obligatorio el crecimiento continuo del
areaurbana, evitando el desarrollo de ésta de manera dispersa, discontinua, desordenada y
desconectada. Se dara prioridad a la consolidacién de las areas urbanas y urbanizables,
favoreciendo la ocupacién de vacios intraurbanos.

Todos los fraccionamientos que se desarrollen en el area del presente Programa deberan
construir, a cargo del promovente, todas las redes de infraestructura primarias y secundarias,
incluyendo agua potable, saneamiento, alcantarillado, drenaje pluvial, energia eléctrica y
movilidad, asi como las obras de cabecera necesarias para conectarlas con las redes
existentes, con cargo al promotor, propietario o inversionista de los desarrollos. Previo a su
ocupacién tendran que contar con la infraestructura basica, ademas de contar con los
equipamientos, espacios publicos y areas verdes que permitan otorgar una plena calidad de
vida a los habitantes. Su revision y autorizacion quedara sujeta a validacion por parte de las
autoridades municipales y estatales.

Norma. Zonas e inmuebles patrimoniales. Las edificaciones e inmueble clasificados como
patrimoniales, historicos y artisticos estaran bajo vigilancia y jurisdiccion del H.
Ayuntamiento, los inmuebles que pertenezcan al Catdlogo Nacional de Monumentos
Historicos Inmueble tendran un nivel doble de proteccion, dado que a su vez se rigen por la
Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Argueoldgicos, Artisticos e Histérico. Las



18 Periodico Oficial Viernes 5 de Julio de 2024

modificaciones e intervencionesde los inmuebles patrimoniales solo podran efectuarse previa
elaboracion de un proyecto integral de restauracion, la normatividad técnica existente y el
caso especifico, ademas de la autorizacion por parte del INAH o la Secretaria, segun el
ambito de las facultades.

Norma. Imagen urbana. El mantenimiento, conservacion y proteccion del patrimonio
edificadodel Centro Historico y zonas histéricas quedaran sujetas a lo referido en el articulo
295 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit; y a la Ley de Conservacion, Proteccion y Puesta en Valor del
Patrimonio Histérico yCultural del Estado de Nayarit establecen normatividad en la materia.
Para la via publica se establece la implementacion de pavimentos, guarniciones y banquetas;
la colocacion de sefialamientos viales, semaforos y letreros informativos; que deberan
solicitar la aprobacion y autorizacion favorable de la autoridad municipal, siempre y cuando se
cumpla con los materialesapropiados y acordes con la fisionomia de la calle o zona.

Norma. Equipamientos y Espacios Publicos. La dotacion y planeacion de los Espacios
Publicos debera adherirse a lo establecido en las NOM-001-SEDATU-2022 y NOM-002-
SEDATU-2022, la cual sienta las bases de una planeacion territorial centrada en el bienestar
de las personas. La asignacion del uso de equipamiento y espacio publico podra ser
asignado y permitido en cualquiera que sea el uso de la zonificacién secundaria, lo anterior
cuando se trate de equipamientos promovidos en propiedad de gobierno Federal, Estatal y/o
Municipal.

Es responsabilidad del Ayuntamiento y del IPLANAY, dar seguimiento y verificar el
cumplimiento de la normatividad que acompafa la construccion e instalacion de los
equipamientos y espaciospublicos, acorde con lo estipulado en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, asi como
su reglamento. y demas leyaplicable en la materia.

Norma. Zonas federales, derechos de vias y Normas Oficiales Mexicanas. La zona
federaly derecho de via es la franja en el territorio que corresponde al Estado, como parte de
estos seencuentran los elementos que conforman las vias férreas, las vias de comunicacion,
los margenes de rios, las lineas de transmisién y los ductos de hidrocarburos. Estas areas
son deobservancia obligatoria y deberan mantenerse totalmente libres de edificaciones,
acorde con lodispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vias de
Comunicacion, la Ley General de Bienes Nacionales, las Normas de la CFE y demas leyes,
reglamentos y ordenamientos aplicables en la materia. No se autorizara ningun tipo de
construccion que se pretenda sobre las zonas federales, que no cuenten con dictamenes de
la CONAGUA, CFE y la SICT, segun corresponda.

Adicionalmente, se deberan respetar las Normas Oficiales Mexicanas vigentes en la materia,
las cuales son de observancia obligatoria, entre las que se encuentran: de agua, de
proteccionambiental, de salud ambiental y de proteccion civil segun corresponda.

Norma. Construcciones y actividades en zonificacion No Urbanizable Natural. Los usos
con clasificacion No Urbanizable Natural se guiaran por lo estipulado en las politicas de
conservacion y a los lineamientos que esta establece, asi como a las siguientes
disposiciones y restricciones:
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o Se permite el desarrollo de actividades de uso y disfrute de baja intensidad, la
construccion de infraestructura turistica de bajo impacto, senderos interpretativos y la
instalacion de sitios de campamentos turisticos, con previo estudio de impacto
ambiental, segun la actividad, obra, operacion publica o privada que se quiera
desarrollar, con autorizacion expresa por la autoridad correspondiente.

o La construccion de la una via de comunicacién tendra que estar justificada con base
enla necesidad, respetando la topografia y las caracteristicas ecoldgicas; se prohibe
interrumpir o modificar cauces y escurrimientos superficiales, y pasos de fauna
silvestre.Se permitirdn secciones maximas de seis metros y minima de cuatro metros.

o En caso de tratarse de un Area Natural Protegida que cuenten con Plan o Programa
de Manejo Unicamente se permitiran las actividades establecidas en dicho
instrumento, de no contar con un Plan o Programa de Manejo se sujetara a lo que la
autoridad en la materia determine.

o No se permite el desarrollo de nuevos centros de poblacion, fraccionamientos,
condominios (todo tipo) o desarrollos inmobiliarios.

o Las zonas que actualmente lleven a cabo actividades productivas en zonas de
ecoldgicasy representan fuentes de ingreso podran continuar con la actividad, no
obstante, de no se podra ampliar el area de aprovechamiento.

o Cualquier intervencion en zonificacion no urbanizable natural requerira de
Manifestacionde Impacto Ambiental.

Norma. Fraccionamientos. Se clasifican de acuerdo al Art. 13 de la Ley de
Fraccionamientosy Acciones de Urbanizacion del Estado de Nayarit.

Norma. Evaluacion de Impacto Urbano. Estos aplicaran segun lo especificado en el
Reglamento de LAHOTDUN.

Norma. Impacto ambiental. Estos aplicardn segun lo especificado en la Ley Estatal del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit.

Norma. Zonas de riesgos. Esto aplicaran segun lo especificado en el Capitulo Tercero “De
la Resiliencia Urbana y Prevencion de los Asentamientos Humanos” de la Ley de
AsentamientosHumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit

Norma. Fusién y subdivisién. El articulo 5, fraccion XVII, de la Ley de Fraccionamientos y
acciones de urbanizacion del Estado de Nayarit define los conceptos de fusion y subdivision
o segregacion. El Titulo Tercero, Capitulo Primero de esta misma Ley establece las
condicionesy restricciones de las subdivisiones, fusiones, segregaciones y relotificaciones de
los predios.

Las fusiones y subdivisiones deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones: No se
afecte la capacidad de las redes de infraestructura instalada; La superficie minima resultante
de la division o relotificacion no sera menor a la fijada por las normas que establece la Ley y
losreglamentos, asi como lo establecido en este Programa; Los predios resultantes deberan
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teneracceso a la via publica, en caso de que sea necesario la creacion de lotes al interior,
éstos solopodran ser autorizados siempre y cuando resuelvan el acceso a la via pubica y a
los servicios publicos; No se afecten zonas de preservacion ecolégica, de valor natural
contenidas en el POEL, zonas monumentales e historicas, la movilidad e imagen urbana; y
la fusion no seréa procedente cuando tenga el objeto de convertir en urbanizables areas o
predios que no cuentencon zonificacién secundaria.

Tabla 3. Superficie minima de lote
Clave Uso Superficie
minima de lote
H2 Habitacional de densidad baja 525
H3 Habitacional de densidad media 250
H4 Habitacional de densidad alta 90
H5 Habitacional de densidad muy alta 126
Cs1 Comercio y Servicios Impacto Minimo 160
CS2 Comercio y Servicios Impacto Bajo 160
CS3 Comercio y Servicios Impacto Medio 270
CS4 Comercio y Servicios Impacto Alto 270
E Equipamiento *
EA Espacios abiertos *
11 Industrial Impacto Minimo 100
12 Industrial Impacto Bajo 600
CR Comunidades Rurales 500
* Sujeto a aprobacion del proyecto ejecutivo
Elaboracién propia

Norma. Esquema de compensacion. Esto aplicara segun lo especificado en el Reglamento
de LAHOTDUN.

Norma. Programas Parciales de Urbanizacion. Esto aplicara segun lo establecido en la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit.

Norma. Area sujeta a alturas por Cono de Aproximacion (ASACA). A fin de asegurar la
no afectacion a las operaciones aéreas, cualquier desarrollo dentro del ASACA obedecera
lo normado por la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes (SICT), y la
normatividad en la materia.
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Anexo. Mapa 1. Politicas de Ordenamiento
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Anexo. Mapa 2. Zonificacion Primaria
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Anexo. Mapa 3. Politicas de ordenamiento para los principales Centros de Poblacion
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Anexo. Mapa 4. Zonificacion Secundaria
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AL PUEBLO DE XALISCO

Celebramos con satisfaccion la culminacion exitosa del Plan de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de nuestro municipio, extiendo mi mas sincero agradecimiento a todas
y todas las personas que participaron, por cada uno de sus esfuerzos, desde los que
componemos el H. Ayuntamiento, funcionarios municipales, comisariados ejidales,
camaras, instituciones educativas, empresarios, comerciantes en fin todos los que
componemos la sociedad municipal. Su colaboracién y dedicacion han sido la columna
vertebral de este logro.

El plan contiene los objetivos estratégicos de este instrumento para establecer las bases de
una politica local orientada a favorecer el acceso a suelo servido, regular, asequible y
adecuado; combate el rezago y la marginacion social en el municipio, a través de la
identificacion de zonas de atencion prioritaria; prioriza la conservacion de los elementos
naturales del municipio; promueve las condiciones territoriales, de infraestructura y
equipamientos que permitan la articulacion del sistema urbano rural; y determina las
prioridades en materia de infraestructura vial y movilidad urbana con una perspectiva
metropolitana.

Cada una de sus contribuciones uUnicas han sido cruciales para lograr nuestro objetivo
colectivo.

El trabajo en equipo de los tres 6érdenes de gobierno mostrado en cada una de las
actividades y reuniones de trabajo fue nada menos que inspirador.

Gracias, hoy cumplimos un compromiso mas del Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024,

con esto, las generaciones venideras agradeceran todas las previsiones que percibimos
parael gran futuro prometedor que tiene este municipio en material de desarrollo urbano.

HERIBERTO CASTANEDA ULLOA, PRESIDENTE MUNICIPAL.- Rubrica.



